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Pofizovatel: Méstsky urad Ostrov, odbor rozvoje a Uzemniho pléanovani, jako Urad
Uuzemniho planovani pfislusny podle § 25 zdkona ¢ 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon").

Technicka pomoc: Ing. arch. Alena Svobodova

Resené Gzemi: Spravni Uzemi obce Straz nad Ohfi (k. U. Bo¢, Korunni, Maly Hrzin, Osvinov,
Peklo, Smilov nad Ohri, Srni u Boce, Straz nad Ohri).
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Oznaceni spravniho organu, ktery vymezeni zastavéného tzemi vydal:

Méstsky urad Ostrov, odbor rozvoje a Uzemniho planovani

Datum nabyti Gcinnosti vymezeni zastavéného tGzemi:

Jméno, prijmeni, funkci a podpis opravnéné aredni osoby pofizovatele:

Ing. Alexandra Flrbachova, vedouci odboru rozvoje a tzemniho planovani

podpis a otisk razitka

Vyrok

Zastavéné Uzemi Straz nad Ohfi je vymezeno samostatnym postupem ke dni 25.2.2026.

Prilohou vyroku je Vykres vymezeni zastavéného tGzemi Strdz nad Ohri (1 : 5 000).
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Oduvodnéni

Strucny popis postupu pofizeni vymezeni zastavéného uzemi

Obec Straz nad Ohfi nema Uzemni plan vydany pro celé své spravni Uzemi. Ve spravnim tuzemi
jsou v soucasnosti Gcinné dvé Gzemné planovaci dokumentace obce: Uzemni plan sidelniho Gtvaru
Straz nad Ohfi (ktery reSi katastralni Uzemi Strdz nad Ohfi a cast k.u. Osvinov) a Uzemni plan
Vojenského Ujezdu Hradisté z roku 2013 (ktery feSi cast k. U. Korunni). Pofizovatel proto podle § 117
stavebniho zakona zajistil zpracovani navrhu vymezeni zastavéného Uzemi pro zbyvajici ¢asti spravniho
Uzemi obce, které nejsou reseny platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Zastavéné Uzemi vymezené
Uzemnim planem nelze podle § 116 odst. 4 stavebniho zakona zménit samostatnym postupem.

Pofizovatel navrh vymezeni zastavéného Uzemi projednal podle § 117 az 119 stavebniho
zadkona a v souladu s § 172 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.

Pofizovatel navrh vymezeni zverejnil dne 22.05.2026 zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup, v
narodnim geoportalu Uzemniho planovani a vystavil u obce k nahlédnuti. Mista, kde bylo mozné do
navrhu vymezeni zastavéného Uzemi obce Strdz nad Ohfi nahlédnout, pofizovatel oznadmil vefejnou
vyhlaskou dne 22.05.2026. Kazdy mohl 15 dnl ode dne doruceni verejné vyhlasky uplatnit k navrhu
vymezeni zastavéného Uzemi u pofizovatele pisemné své pfipominky. Adresa vietné data zverejnéni
byla v souladu s § 334b odst. 6 zaslana dne 22.05.2026 nadfizenému organu.

Navrh vymezeni byl ode dne ozndmeni zverejnén:

na internetovych strankach MéU Ostrov na adrese:
https://ostrov.cz/default/default/22883 navrh-vymezeni-zastaveneho-uzemi-obce-straz-nad-ohri

na internetovych strankach obce Straz and Ohfi na adrese: www.straznadohri.cz

a v narodnim geoportélu izemniho planovani na adrese:
https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/75a2459f-d6f6-4adb-9674-
0ae661327339

Dle & 119 odst. 3 stavebniho zakona svolal pofizovatel mistni Setfeni, které oznamil dne
22.05.2026 obci Straz nad Ohfi a jednotlivé pfislusSnym dotéenym organiim hajicim vefejné zajmy, tj.
organu ochrany pfirody, ochrany zemédélského pddniho fondu, ochrany lesa, statni pamatkové péce a
pozemnich komunikaci.

Mistni etfeni se uskute¢nilo dne 16. 6. 2026 od 10:00 hodin v Zastupitelském sale M&U Ostrov,
Jachymovska 1, 363 01 Ostrov. Do 15 dnl ode dne konéani mistniho Setfeni, mohly dotcené organy
uplatnit sva stanoviska a pfislusna obec své pfipominky k navrhu vymezeni.

Porizovatel vyhodnotil vysledky projednani navrhu vymezeni zastavéného Uzemi a zpracoval
navrh vyhodnoceni pfipominek. Vzhledem k doru¢enym kladnym stanoviskiim dotéenych organd
nebyly reSeny zadné rozpory.

Porizovatel navrh vymezeni vydal podle § 120 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v
souladu s § 173 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Resené uzemi
Redenym Uzemim je celé spravni Gzemi obce Stréz nad Ohfi, které tvofi osm katastralnich
Uzemi (Bo¢, Korunni, Maly Hrzin, Osvinov, Peklo, Smilov nad Ohfi, Srni u Boce, Straz nad Ohfi) a

jedenact zakladnich sidelnich jednotek (Bo¢, Hrachova |, Hrachova I, Korunni dil 1, Korunni dil 2, Maly
Hrzin, Osvinov, Peklo, Smilov, Srni, Straz nad Ohfi).

Podklady pro vymezeni zastavéného tizemi obce

- digitalizovana vektorova katastralni mapa aktualni ke dni 1.1.2026


https://ostrov.cz/default/default/22883_navrh-vymezeni-zastaveneho-uzemi-obce-straz-nad-ohri
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- hranice intravilér)u zroku 1966 obce Straz nad Ohfi — sken mapového podkladu (poskytl
pofizovatel — MéU Ostrov dne 13.2.2026)

- Uzemni plan sidelniho Utvaru Straz nad Ohfi (1998)

- Uzemni plan vojenského Gjezdu Hradisté (2013)

- zékon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon

- vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu

- Vymezeni zastavéného Uzemi samostatnym postupem, Metodické sdéleni (MMR, duben 2025; ¢. j.
MMR-30059/2025-81)

Zpusob vymezeni zastavéného uzemi obce

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno na podkladu katastralni mapy v méfitku 1 : 5 000,
viz graficka pfriloha ¢. 1.

Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s § 116 a § 117 a dle jednotného standardu v souladu
s § 59 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.

Zastavéné Uzemi je v grafické Casti clenéno na dvé Casti:

- cast informativni — zastavéné Uzemi je pouze informativné zobrazeno / pfevzato z platné
Uzemné planovaci dokumentace (nadale je v platnosti vymezeni zastavéného Uzemi v této
platné Uzemné planovaci dokumentaci, a je mozné jej ménit pouze zménou této Uzemné
planovaci dokumentace)

- cast zadvazna - zastavéné Uzemi je vymezeno samostatnym postupem dle stavebniho zakona
v rozsahu Uzemi bez platné Uzemné planovaci dokumentace

Vychozim podkladem pro toto ¢lenéni byla platnd tzemné planovaci dokumentace, z niz byly
informativné prevzaty a zobrazeny hranice zastavéného Gizemi vymezené pro casti feSeného tuzemi
v platné izemné planovaci dokumentaci v souladu s § 116 odst. (2) stavebniho zakona:

- hranice zastavéného Uzemi vymezena v Uzemnim planu sidelniho Utvaru Strdz nad Ohfi (1998)
v Casti k. 4. Strdz nad Ohri, Osvinov a Peklo

- hranice zastavéného tzemi vymezena v Uzemnim planu vojenského Ujezdu Hradisté (2013) pro
cast k. U. Korunni

Rozsah feSeného Uzemi v platné Uzemné planovaci dokumentaci je patrny z jeji grafické casti;
v pfipadé Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Strdz nad Ohfi nebylo fe$ené Gzemi v grafické ¢asti
explicitné vymezeno hranici, a je tedy dovozeno, Ze feSenym Uzemim je rozsah barevné plosné
oznacenych pozemkd v hlavnim vykresu.

Dale byla provérena hranice intravilanu vyznacena v mapach evidence nemovitosti (z roku
1966), ta je vsak vymezena pouze v rozsahu zastavéného uUzemi dle platného Uzemniho planu
sidelniho Utvaru Stradz nad Ohfi, a proto se nijak v rdmci vymezeni zastavéného Gzemi nezohlednuje.

V rdmci Casti informativni je vymezeno zastavéné Uzemi sidla StréZz nad Ohfi a Casti zastavby
v lokalité Korunni Kyselka.

Pro sidla Korunni, Kamenec, Bo¢, Smilov, Maly Hrzin, Srni a Osvinov, véetné sidelnich
enklav a samot v krajiné, je zastavéné Gizemi vymezeno zavazné samostatnym postupem.

Do zastavéného Uzemi vymezeného samostatnym postupem byly zahrnuty v souladu s § 116
odst. (3) stavebniho zakona:

- zastavéné stavebni pozemky (zejména pozemky evidované v katastru nemovitosti jako
zastavéné plochy a nadvofi)

- stavebni proluky

- dalsi oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky,
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- vefejna prostranstvi,

- pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného
Uzemi a drahy v &asti prochazejici intravilinem a ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi,

- dalsSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou
pozemkd vinic a chmelnic.

V zastavéném Uzemi byly dle § 117 odst. (2) stavebniho zakona vymezeny pozemky
nezastavitelné do doby vydani Gzemniho planu (nezastavitelné pozemky), zahrnujici predevsim:

- pozemky verejné zelené nebo parku tvofici verejné prostranstvi nebo jejich casti, zejména
jadrové verejné prostory v sidlech,

- pozemky zborenist, které nejsou obklopeny zastavénymi stavebnimi pozemky, zejména
zborenisté izolovana ve volné krajiné mimo sidelni strukturu.

Nezastavitelné pozemky dle § 117 odst. (2), bodu b) (lesni pozemky nebo soubor lesnich
pozemk{ o vymére vétsi nez 0,5 ha v intravilanu) nebyly v rozsahu intravilanu identifikovany.

V rdmci vymezeni zastavéného Uzemi samostatnym postupem byly jako nezastavitelné casti
vymezeny jadrové verejné prostory v sidlech:

- Boc - naves a verejny prostoro u feky

- Smilov — naves

- Srni — vefejny prostor okolo kostela, pas verejné zelené prochazejici sidlem — vyznamna
kompozi¢ni hodnota sidla

- Maly Hrzin — naves

- Osvinov - historicka naves, dnes prostor s pamatnym stromem (lipa v Osvinové) a vodni nadrz
s okolnim prostranstvim

- Kamenec - naves

Ddvodem pro stanoveni nezastavitelnosti verejnych prostor(i v sidlech je zajisténi jejich
ochrany do doby podrobnéjsiho vymezeni v ramci pofizovaného Uzemniho planu, v némz je mozné
kromé vlastniho vymezeni ploch vefejnych prostranstvi stanovit také podminky vyuziti a prostorového
usporadani téchto ploch. Vefejnd prostranstvi jsou vyznamnou soucasti verejné infrastruktury sidel,
maji prostorotvornou, komunikacni a socialni funkci, predstavuji urbanistickou a historickou hodnotu
sidelni struktury.

V rdmci vymezeni zastavéného Uzemi samostatnym postupem byly jako nezastavitelné &asti
déle vymezena zboftenisté na okrajich sidel nebo ve volné krajiné:

- R§j - plvodné soucast sidelni enklavy

- Korunni — zbofenisté — plvodné historicka usedlost zapadné od sidla Korunni
- Kamenec - zborenisté na severnim okraji sidla

- Smilov — zbofenisté na vychodnim okraji sidla

- Maly Hrzin — zbofenisté na jiznim okraji sidla

- Srni - zborenisté na vychodnim okraji sidla

- Osvinov — zbofenisté severné od sidla

Ddvodem pro stanoveni nezastavitelnosti uvedenych zborenist je nutnost podrobnéjsiho
provéfeni v rdmci pofizovaného Uzemniho planu z hlediska pfipadného budouciho stavebniho vyuziti.
V fadé pripadl jsou zborenisté umisténa ve volné krajiné, bez dopravniho pfistupu a zcela mimo vazbu
na sidelni strukturu — v takovém pfipadé mUize byt pfipadny stavebni rozvoj v rozsahu zborenisté
nezadouci.
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Vyhodnoceni souladu s § 116 odst. 2 a 3

Vymezeni zastavéného Uzemi obce Straz nad Ohfi je v souladu s § 116 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, tj. do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, dalsi
oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky, vefejna prostranstvi, pozemni komunikace
nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi a drahy v Casti
prochazejici intravilinem a ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi a dalSi pozemky, které jsou
obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemk vinic a chmelnic.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organd nebo s vysledkem fesSeni
rozporu

K navrhu vymezeni zastavéného Uzemi obce Straz nad Ohfi byly doruceny 2 stanoviska
dotéenych organa:

- Maéstsky arad Ostrov, odbor Zivotniho prostredi, €. j. ZP/26280/26, zde dne 2.6.2026:

Meéstsky Grad Ostrov, odbor zivotniho prostredi, obec s rozsifenou pulsobnosti podle § 3 odst.
4 zakona ¢. 51/2020 Sb., o Uzemné spravnim clenéni statu a o zméné souvisejicich zakond
(zékon o Uzemné spravnim &lenéni statu), obdrzel dne 25. 5. 2026 pod &;j. ZP/24917/26 zadost
o vyjadreni k ndvrhu vymezeni zastavéného Uzemi obce Strdz nad Ohfi.

Po prostudovéani podkladd zaujiméa odbor Zivotniho prostredi nasledujici stanovisko:
Stanovisko vodniho hospodafstvi (Ing. Jindfich Dvordk, kl. 873):

Odbor zivotniho prostfedi MéU Ostrov, vodopravni Gfad uplatiiuje vyjadieni k néavrhu
vymezeni zastavéného Uzemi Straz nad Ohfi jako pfislusny vodopravni Ufad dle ust. § 106 odst.
2 zadkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisd
(vodni zakon).

K predlozenému navrhu nemame namitky.
Stanovisko ochrany pfirody a krajiny (Ing. Zuzana Stastnd, kl. 829):

Zakonné zmocnéni Odboru Zivotniho prostfedi MéU Ostrov vyjadfovat se k pfedmétné UPD
vyplyvé z ustanoveni § 77 odst. 1) pism. u) zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZOPK"), podle néhoz Obecni Ufady obci s rozsifenou
pUsobnosti ve svém spravnim obvodu, neni-li pfislusny jiny organ ochrany pfirody, v rozsahu
své pusobnosti uplatriuji stanoviska k ndvrhu tzemniho pldnu, regulacniho pldnu, vymezeni
zastaveéného uzemi a tzemniho opatreni z hlediska zdajmt chranénych timto zdkonem a jsou
dotéenym orgdnem pfi jejich porfizovdni.

K ndvrhu vymezeni zastavéného Uzemi obce Stréz nad Ohfi neméame pfipominek.

Stanovisko ochrany ZPF (Mgr. Matylda Simkovd, kl. 834):

Méstsky urad Ostrov, odbor Zivotniho prostredi, organ ochrany zemédélského pldniho fondu
neni pfislusnym dotéenym organem statni spravy k uplatnéni vyjadieni k navrhu vymezeni
zastavéného Uzemi obce Straz nad Ohfi.

Dle ustanoveni § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu,

v platném znéni, je prislusnym organem Krajsky urad Karlovy Vary, odbor zivotniho prostredi a
zemédélstvi.

Stanovisko odpadového hospodarstvi (Karolina Gottschierovd, kl. 871):

Zakonné zmocnéni OZP M&U Ostrov vyjadfovat se k ndvrhu vymezeni zastavéného Gzemi obce
Strdz nad Ohfi vyplyva z ustanoveni § 146 odst. 1 pism. e) zak. ¢. 541/2020 Sb. o odpadech v
platném znéni. Vzhledem k tomu, Ze v oblasti naklddani s odpady nedojde k zasadnim



Vymezeni zastavéného Uzemi Straz nad Ohfi

zménam, které by vyzadovaly stanoveni odliSnych podminek, nemame z hlediska odpadového
hospodafstvi pripominek.

Stanovisko ochrany ovzdusi (Karolina Gottschierovd, kl. 871):

MéU Ostrov, odbor Zivotniho prostiedi, organ ochrany ovzdusi neni pfislusénym dotéenym
organem statni spravy k uplatnéni vyjadreni k navrhu vymezeni zastavéného Uzemi obce Straz
nad Ohfi. Dle ustanoveni § 11odst. 2 pism. a) zak. ¢. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi v platném
znéni, je pfrislusnym organem Krajsky uUrad Karlovy Vary, odbor zivotniho prostiedi a
zemédélstvi.

Stanovisko statni spravy lest (Ing. Ralph Erlebach, kl. 844):

Dle § 14 odst.1, lesniho zdkona ¢. 289/1995 Sb. projektanti nebo pofizovatelé Uzemné
planovaci dokumentace jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto
zakona. Jsou povinni navrhnout a zdlvodnit takova reseni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa,
ochrany Zivotniho prostredi a ostatnich celospolecenskych zajmG nejvhodnéjsi, dale dle § 14
odst. 2, lesniho zakona ¢. 289/1995 Sb., dotyka-li se fizeni podle zvlastnich predpisd zajm
chranénych timto zadkonem, rozhodne stavebni Ufad nebo jiny organ statni spravy jen se
souhlasem pfislusného orgénu statni spravy lesl, ktery mGze sv{j souhlas védzat na spinéni
podminek, dale dle § 48a odst. 2 pism. a), vySe uvedeného zdkona, uplatfuje stanovisko k
navrhdm Uzemné planovaci dokumentaci, pokud tato dokumentace umistuje rekreacni a
sportovni stavby na pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pfislusny krajsky urad.

Z hlediska statni spravy lesd M&U Ostrov nemame k vymezeni zastavéného Gzemi Straz nad
Ohfi namitek.

- Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, regionalni pracovisté Sprava
chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les, €. j. SR/0532/SL/2020 - 9, zde dne 3.6.2026:

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, regionalni pracovisté Sprava chranéné
krajinné oblasti Slavkovsky les (dale jen ,Agentura”), je na Uzemi obce Strdz nad Ohfi mistné
pfislusnym orgadnem ochrany pfirody a krajiny na Uzemi narodni pfirodni rezervace Nebesa a
déle na pozemcich a stavbach, které tvori soucast objektd dllezitych pro obranu statu, podle §
75 odst. 1 pism. d) ve spojeni s § 78 odst. 18 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny, v platném znéni (déle jen ,zakon"). Agentura vykonava tuto ochranu, mimo jiné
spoluticasti v procesu Uzemniho planovani a stavebniho fizeni dle § 2, odst. 2, a) a pism. g)
zékona. Na ostatnim Uzemi Agentura provadi dle § 78, odst. 8 zdkona pouze podporu vykonu
statni spravy na Useku ochrany pfirody a krajiny.

Dne 22. 5. 2026 Agentura obdrzela oznameni o konani mistniho Setfeni v ramci pofizovani
vymezeni zastavéného Uzemi obce Straz nad Ohfi s z&dosti o uplatnéni stanoviska. Na zakladé
prostudovani prilozené dokumentace sdélujeme, ze s vymezenim zastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemku na Uzemi obce Stréz nad Ohfi souhlasime.

Dorucena stanoviska byla souhlasna bez pfipominek a pozadavk{ na Upravu dokumentace.
Vyhodnoceni pripominek

Zastavéné Uzemi bylo v soucasné fazi vymezeno v minimalnim nezbytném rozsahu,
odpovidajicim skute¢nému stavu Uzemi a zakonnym podminkam pro jeho vymezeni. Pfipadné rozsireni
ploch uréenych k zastavbé bude komplexné provéfovano v rdmci pofizovani nového Uzemniho planu
obce Strédz nad Ohfi. V ném budou vymezovany nové zastavitelné plochy a stanoveny odpovidajici
regulativy jejich vyuziti s ohledem na ochranu charakteru a hodnot jednotlivych sidel.
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V rdmci projednani navrhu Vymezeni zastavéného Uzemi obce Stréz nad Ohfi byly uplatnény
nasledujici pfipominky podle § 119 odst. 2 stavebniho zakona:

- Ing. Ilgor Savi¢ - pfipominka ze dne 24.05.2026

Znéni pripominky:

Text pfipominky — namitky (ve smyslu dotceného vlastnika)
Véc: Namitka k navrhu nového Uzemniho planu obce StraZ nad Ohfi - Parcela & 30/1 v k.4.
Hrzin u Straze nad Ohfi

Jakozto vlastnik pozemku parc. ¢. 30/1 v k.U. Hrzin u Straze nad Ohf¥i a zaroven obcan s trvalym
pobytem v této obci (Maly Hrzin 144.) podavéam timto namitku proti predlozenému navrhu
nového Uzemniho planu.

Navrh nového Uzemniho planu nové omezuje zastavitelnost vyse uvedené parcely pouze na
jeji ¢ast. S timto vymezenim zasadné nesouhlasim a pozaduji, aby byla zastavitelnd plocha
zachovéna v rozsahu celého pozemku parc. ¢ 30/1, tak jak tomu bylo v plvodnim
konceptu/navrhu a na zakladé cehoz byl pozemek v minulosti kupovan jako stavebni.

Oduvodnéni pfipominky — namitky (ve smyslu dotéeného vlastnika)

1. **Zasah do vlastnickych prav a legitimniho ocekavani:** Pozemek jsem kupoval s védomim,
Ze se jednd o ucelenou stavebni parcelu. Plvodni verze Uzemné planovaci dokumentace s
rozvojem na celém tomto pozemku pocitala. Nahlé a neodlvodnéné zmenseni zastavitelné
plochy povazuji za nepfiméreny zasah do mych vlastnickych prav a do principu pravni jistoty
(legitimniho ocekavani).

2. **Rodinné ddvody a rozvoj obce:** Zkracenim zastavitelné plochy mi bude znemoznéno
realizovat dlouhodoby zdmér vystavby dvou rodinnych domkl pro mé déti. Jakozto rodina s
hlubokymi korfeny v této lokalité (nemovitost v Hrziné byla dédéna po predcich a ja zde mam
jiz dva roky trvalé bydlisté) mame prirozeny zajem na rozvoji obce. Vystavba dom0 pro dalsi
generaci zajisti, Zze mlada rodina v obci zlstane, coz je zcela v souladu s obecnym zajmem na
omlazeni a stabilizaci osidleni venkova.

3. **Logika usporadani:** Pozemek tvori jeden funkéni celek. Jeho administrativni rozdéleni na
Cast zastavitelnou a nezastavitelnou postrada urbanistickou logiku a komplikuje budouci
smysluplné vyuZiti pozemku.

Na zékladé vyse uvedenych skutecnosti zadam pofizovatele a uréeného zastupitele, aby navrh
Uuzemniho planu upravili a vratili celé parcele ¢ 30/1 status plochy zastavitelné (napf. plochy
bydleni v rodinnych domech).

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se nevyhovuje.
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Oduivodnéni:

Po telefonické komunikaci s podatelem bylo upfesnéno, Zze podani predstavuje pfipominku k
projedndvanému navrhu vymezeni zastavéného Uzemi obce Straz nad Ohfi a tykad se pozemku
parc. ¢. 30/1 v k. 4. Maly Hrzin. Proti navrhu vymezeni zastavéného Uzemi nelze podle § 119
odst. 2 stavebniho zadkona podat namitky.

Pozadavku na zahrnuti celého pozemku parc. ¢. 30/1 do zastavéného Uzemi nelze vyhovét. Pri
vymezeni zastavéného Uzemi je pofizovatel vazan podminkami stanovenymi v § 116 odst. 2 a 3
stavebniho zdkona. Vymezenim zastavéného Uzemi se nerozhoduje o budoucim zplsobu
vyuziti pozemk( ani se jim nevymezuji zastavitelné plochy uréené pro vystavbu rodinnych
domd.

Zahrnuti ¢asti pozemku je provedeno v souladu s § 116 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, hranici
v daném pfipadé tvofi spojnice lomovych bod{. Dotéeny pozemek neni zastavénym stavebnim
pozemkem ani nespliiuje charakteristiku dle § 116 odst. 3 stavebniho zakona. Hranice
zastavéného Uzemi je v daném pfipadé vedena souvisle zhruba podél hrany stavajici zastavby
se zahrnutim dilcich casti volnych pozemkl samostatnych zahrad, které jsou z vice stran
obklopené stavebnimi pozemky.

Skutecnost, ze pozemek byl v minulosti ziskdn s predpokladem jeho mozného stavebniho
vyuziti nebo zZe byl v dfivéjsSim konceptu ¢i navrhu Uzemniho planu uvazovan jako soucast
zastavitelné plochy, nem(ze byt pfi vymezeni zastavéného Uzemi rozhodujici. Drive
projednavany navrh Uzemniho planu nezakladad pravni narok na zachovani navrhovaného
zpUsobu vyuziti pozemku ani legitimni ocekavani, Zze bude cely pozemek uréen k zastavéni.

Rodinné dlvody podatele a jeho zadmér realizovat na pozemku dva rodinné domy
nepredstavuji skutecnosti rozhodné pro vymezeni zastavéného Uzemi. PoZadavek na novou
vystavbu mize byt vécné posouzen v ramci pofizovani Uzemniho planu, jehoz prostfednictvim
Ize vymezovat nové zastavitelné plochy a stanovovat podminky jejich vyuziti.

Skutecnost, ze pozemek tvori jednu parcelu, sama o sobé neodlvodnuje jeho zahrnuti do
zastavéného Uzemi v celém rozsahu. Rozhodujici je skutecny stav Uzemi a splnéni zakonnych
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podminek podle § 116 stavebniho zakona, nikoliv pouze priibéh hranice pozemkové parcely
nebo soukromy zamér jejiho vlastnika.

Navrh vymezeni zastavéného Uzemi proto zlstava v rozsahu pozemku parc. ¢. 30/1 v k. U. Maly
Hrzin beze zmény.

- Lenka Oswald - pfipominka ze dne 15.06.2026

Znéni pripominky:

Jako spoluvlastnik pozemkd parc. ¢. 472/2, 25/1 a 19 v katastralnim Uzemi Bo¢ podavam timto
podle § 119 odst. 2 stavebniho zakona pfipominku k navrhu vymezeni zastavéného Uzemi obce
Stréz nad Ohfi.

Pozemky parc. & 472/2 a 25/1, spolu s dlouhodobé pronajatym p.¢. 28/1, bezprostiedné
souviseji s rodinnym domem a dlouhodobé tvofi funkeni celek urceny k bydleni a jeho zazemi.
Jejich vyrazeni ze zastavéného Uzemi neodpovidd skutecnému stavu a zplsobu vyuzivani
uzemi.

Navrzené vymezeni by vedlo k vyznamnému omezeni moznosti vyuziti téchto pozemkd a ke
snizeni jejich uzitné i majetkové hodnoty. Pozemky slouzi jako soucast obytného arealu
rodinného domu a jejich ponechani mimo zastavéné Uzemi predstavuje nepfimérené omezeni
vlastnickych prav bez ziejmého verfejného zajmu.

Zadam proto pofizovatele, aby navrh pfehodnotil a zahrnul pozemky parc. & 472/2 a 25/1 v
katastralnim Uzemi Bo¢ do zastavéného Uzemi obce.

Odudvodnéni pfipominky

Nesouhlasim s vymezenim hranice zastavéného Uzemi, kterd ponechava pozemky parc. C.
472/2 a 25/1 mimo zastavéné Uzemi obce. Uvedené pozemky bezprostfedné navazuji na
rodinny diim a po nékolik desetileti tvofi jeho nedilnou soucast. Jsou spolecné s domem
oploceny, uzivany jako jeden funkcni celek a slouzi jako zdzemi pro rodinny dim. Fakticky
zpUsob jejich vyuZivani odpovidé charakteru zastavéného Gzemi a je dlouhodobé stabilizovany.

Soucasné upozornuji, Ze predchozi Uzemné planovaci dokumentace tyto pozemky do
zastavéného Uzemi zahrnovala. Navrh tak pfedstavuje zménu dosavadniho stavu, kterd neni
v predlozeném navrhu dostatecné odlvodnéna.

Vyfazeni uvedenych pozemki ze zastavéného Uzemi by vedlo k vyznamnému omezeni jejich
vyuziti a ke snizeni jejich hodnoty, prestoze jsou fakticky soucasti stavajici obytné zastavby.
Takové vymezeni neodpovida skute¢cnému stavu v Gzemi ani dlouhodobému zplsobu uzivani
pozemkd.

Zadam proto pofizovatele o prehodnoceni navrhu a o zahrnuti pozemki parc. ¢. 472/2 a 25/1
v katastralnim Uzemi Bo¢ do zastavéného Uzemi obce.

Soucasné zadam, aby v pfipadé nevyhovéni této pfipomince bylo v odlvodnéni rozhodnuti
jednoznacné uvedeno, z jakych konkrétnich dlvodd byly uvedené pozemky vyfazeny ze
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zastavéného Uzemi, ackoli tvori dlouhodobé uzivany, oploceny a funkcné souvisejici celek s
rodinnym domem a byly zahrnuty v pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Oddvodnént:

Pfi vymezeni zastavéného Uzemi je pofizovatel vazan podminkami stanovenymi v § 116 odst. 2
a 3 stavebniho zdkona. Do zastavéného Uzemi lze zahrnout pouze pozemky, které jsou
soudasti intravilanu, pfipadné spliuji nékterou z dalSich zdkonem stanovenych podminek,
zejména jde-li o zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, dalsi oplocené proluky mezi
zastavénymi stavebnimi pozemky, verejna prostranstvi nebo pozemky obklopené ostatnimi
pozemky zastavéného Uzemi.

Pozemky parc. ¢. 472/2 a 25/1 nejsou soucasti intravildnu a nesplfuji ani podminky pro jejich
zahrnuti do zastavéného Uzemi podle § 116 odst. 3 stavebniho zdkona. Nejedna se o stavebni
proluky ani o oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky a pozemky nejsou
obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi. Smérem od stavajici zastavby navazuji na
nezastavénou krajinu.

Zahrnuti ¢asti pozemku je provedeno v souladu s § 116 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, hranici
v daném pfipadé tvofi spojnice lomovych bodl. Dotéeny pozemek neni zastavénym stavebnim
pozemkem ani nespliiuje charakteristiku dle § 116 odst. 3 stavebniho zakona. Hranice
zastavéného Uzemi je v daném pripadé vedena souvisle zhruba podél hrany stavajici zastavby
s tim, Ze rozsahlé plochy zahrad presahujici obvyklou vymeéru zahrady k rodinnému domu
v sidle Bo¢ nejsou soucasti zastavéného Uzemi, pokud se nachazi na okraji sidla a tvofi prechod
do volné krajiny (fakticky se jedna o nezastavéné pozemky).

Samotné dlouhodobé uzivani pozemkd, jejich oploceni nebo soukromopravni titul k uzivani
sousedniho pozemku parc. ¢. 28/1 nepostacuji k zavéru, Ze se jedna o soucast zastavéného
stavebniho pozemku ve smyslu § 12 pism. ¢) stavebniho zakona.

Skutecnost, ze byly dotlené pozemky zahrnuty do zastavéného Uzemi v projednavaném
navrhu Uzemné planovaci dokumentace, sama o sobé nezakldda narok na jejich zahrnuti do
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aktualné vymezovaného zastavéného Uzemi. Navrh musi odpovidat aktualnimu stavu Gzemi a
zakonnym podminkam platnym v dobé jeho pofizeni. Jedna se tady o nové posouzeni jejich
zafazeni podle § 116 stavebniho zakona.

Pfipadny pozadavek na zahrnuti pozemk( do ploch souvisejicich s obytnou zastavbou bude
provéfen v ramci pofizovani nového Uzemniho planu Straz nad Ohfi, véetn& stanoveni
odpovidajiciho funkéniho vyuziti a regulativli vyuziti s ohledem na charakter jednotlivych sidel
a ochranu nezastavéného Uzemi.

Namitané omezeni moznosti vyuziti ani pfipadné snizeni majetkové hodnoty pozemk
nepredstavuje samostatny zakonny dlvod pro jejich zahrnuti do zastavéného Uzemi. Dotcené
pozemky maiji jiz podle soucasného pravniho stavu charakter nezastavéného Uzemi, a jejich
nezahrnutim proto nedochéazi ke zméné dosavadniho zplsobu vyuziti ani k novému omezeni
jejich zastavitelnosti. Rozhodujici je splnéni podminek stanovenych v § 116 odst. 2 a 3
stavebniho zadkona. Navrh vymezeni zastavéného Uzemi proto zlstava ve vztahu k pozemkdm
parc. ¢. 472/2 a 25/1 v katastralnim Gzemi Bo¢ beze zmény.

- Mgr. Veronika Matyasova - pfipominka ze dne 03.06.2026

Znéni pripominky:

Predmét pfipominky

Tato pfipominka sméfuje proti vymezeni hranice zastavéného Gzemi v mistni ¢asti Srni (k. U.
Srni u Boce), konkrétné p.¢. 218/1 (,dotceny pozemek”). Jakozto vlastnik této parcely zddadm o
Upravu navrhu tak, aby tato parcela byla zahrnuta do zastavéného Uzemi. Vzhledem k tomu, ze
pofizovatel vymezuje zastavéné Uzemi samostatnym postupem podle § 117 zadkona ¢.
283/2021 Sb. (stavebni zadkon), je povinen postupovat v souladu s kritérii pro zahrnuti
pozemku do zastavéného Uzemi, zejména s ohledem na vymezeni intravilanu k 1. 9. 1966.

Oduvodnéni pfipominky
Nedostatecné reflektovani intravilanu

Podle stavebniho zdkona plati, Ze se pfi vymezeni zastavéného Uzemi vychéazi z posledniho
u¢inného Uzemniho planu. Nema-li obec Uzemni plan, coz je i pfipad mistni ¢asti Srni, je
podkladem pro vymezeni zastavéného Uzemi vymezeni pozemkd v zastavéné casti obce
vymezené k 1. zafi 1966 vyznacené v mapéach evidence nemovitosti (dale jen ,intravilan®).

Intravilan tedy predstavuje vymezeni zastavéného Uzemi vymezeni pozemkd v zastavéné casti
obce vymezené k 1. zafi 1966 vyznacené v mapach evidence nemovitosti.

Déle plati podle § 117 stavebniho zadkona, Ze neni-li vydédn Uzemni plan, pofizovatel zajisti
bezodkladné v souladu s § 116 odst. 1 az 3 zpracovani navrhu vymezeni zastavéného Uzemi.

Jako vlastnik trvdm na tom, Ze dotceny pozemek ma byt zahrnuty do zastavéného Uzemi.

Dotceny pozemek je v Mapé evidence nemovitosti (Cechy, rok mapovani 1966-1982, archiv
CUZK, id rastru B5_1_ZS-XI-11-16) vyslovné zobrazen jako zastavéna plocha s existujicim
objektem bydleni. Stavebni zakon definuje zastavéné Uzemi skrze stav k roku 1966, pozdéjsi
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zména (zanik stavby v pozdéjsim obdobi, 70. léta 20. stoleti) nema vliv na zdkonnou pfislusnost
pozemku k intravilanu.

Dle Mapy evidence nemovitosti (Cechy) z roku 1966 (Karlovy Vary ZS XI 11 ah, list 16) stal na
p.¢. 218 objekt s ¢ 1 (viz pfilozeny soubor ZS-XI-11-16.jpg z Geoportalu CUZK). V rozhodném
roce, tedy roce 1966, byl pozemek prokazatelné zastavény a (tedy) soucasné v zastavéné Casti
obce. Tuto skutecnost dokladaji jak katastralni mapy z dané doby, v nichz je pozemek evidovan
jako zastavény stavebni pozemek, tak historické ortofotomapy, na nichz je objekt na pozemku
zietelné patrny.

K dot¢enému pozemku z vychodni strany priléha stavebni parcela ¢. 2 s domem €. ev. 128 a z
jizni strany dal$i pozemek zastavéného Uzemi - pozemni komunikace. Dotleny pozemek
bezprostiedné navazuje na stavajici zadstavbu a infrastrukturu a zjevné dle historickych
mapovych podklad(l ze zdpadu uzavira zastavéné Uzemi mistni ¢asti Srni.

Dotceny pozemek je dle dolozenych podkladli soucasti zastavéného Gzemi 1966. Splnuje tedy
podminku pro vymezeni v rdmci zastavéného Uzemi a je tfeba jej zahrnout v rezimu § 116
stavebniho zdkona — pro udeni intravilanu je rozhodny stav k 1. zafi 1966. Z hlediska
stavebniho zdkona nedoslo k zadné GUzemné planovaci zméné, kterd by negovala pfislusnost
pozemku k historickému intravilanu. Zakon pouze urcuje, Ze do zastavéného Uzemi se vzdy
zahrnou zastavéné stavebni pozemky, ale nevylucuje, aby byly zahrnuté také dalsi pozemky
intravildnu dle stavu k 1. zafi 1966; naopak, toto zahrnuti je zdvazné. Dle historického
mapového podkladu je zakladni podminka zcela zjevné naplnéna.

Déle dokladame historickou kontinuitu a urbanistickou hodnotu. Dotleny pozemek
predstavuje historicky existujici a logicky vymezenou ¢&ast osady, kterd je ze dvou stran
definovana sousednim domem a obecni komunikaci. Dotleny pozemek byl zastavén
minimalné od roku 1842 (dolozeno v indika¢ni skice Stabilniho katastru). Jedna se o
historickou sidelni plochu a pfirozenou soucast sidla Srni. PGvodni dim na p. ¢ st. 1 se
vymezoval jako prvni krajni ddm obce (mistni &asti) a takto je v terénu jeho zéklad patrny.
Predklddany navrh hranice zastavéného Uzemi konci bezprostfedné pried dotcenym
pozemkem, ¢&imz nerespektuje historicky pddorys osady Srni a nerespektuje zakonné
pozadavky.

Dotceny pozemek je navazan na fadné schvalenou pripojku elektfiny. Je zde tedy pfipravenost
obnovy — stavebniho zadméru; viz Vase ¢&j. R/2024/43706/8 ze dne 29. 1. 2025 - stavba Straz
nad Ohfi, - KV - Srni, 218/1, kNNStraz nad Ohfi, Srni na pozemku parc. ¢. 218/1, 883/2, 954 v
katastralnim Gzemi Srni u Boce.

Navrh vymezeni zastavéného Uzemi je nadto zcela nedostatecné odlvodnény. Dotceny
pozemek na rozdil od jinych obdobnych ploch v feSeném UGzemi neni vibec zahrnuty v
zastavéném Uzemi. Jedna se o diskriminacni pfistup.

Porizovatel zcela rezignoval na moznost vedeni hranice zastavéného Uzemi po hranici
puvodniho stavebniho pozemku st.p.C. 1 (viz § 58 odst. 2 stavebniho zdkona), pouze
schematicky (automaticky bez hlubsiho posouzeni pozemku a srovnani s historickymi daty)
vyloucil cely dotceny pozemek ¢imz nezdkonné zasahuje do prav vlastnika.
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Tento postup také neodpovida dosavadnim predpokladim - rozvojova studie a navrhy
uzemniho planu obce Strdz nad Ohfi, dostupné zde: https://www.straznadohri.cz/obec/rozvoj-
obce/. Nezaclenéni doteného pozemku je nepredvidatelné, neodlivodnéné, neprimérené.

Navrh feSeni
Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti je nutné posunout hranici zastavéného Uzemi tak, aby

zahrnovala dotceny pozemek, zejména jeho relevantni jizni ¢ast se zaklady pQvodni stavby,
ktery tak bude soucasti nové vymezovaného zastavéného Uzemi obce Straz nad Ohfi.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Oddvodnént:

Pofizovatel provéfil predlozené historické mapové podklady i Udaje soucasného katastru
nemovitosti. Z téchto podkladd nevyplyva, ze by pozemek parc. ¢. 218/1 v katastralnim Gzemi
Srni u Boce byl soucasti intravilanu ve smyslu § 116 odst. 2 stavebniho zakona.

Intravildnem se rozumi zastavéna cast obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapach
evidence nemovitosti. Podle sdéleni Katastralniho Ufadu pro Karlovarsky kraj (€. j: PU-
2468/2021-403-2 ze dne 9.11.2021) nebyla v osadé Srni hranice intravilanu v mapéach evidence
nemovitosti ani v pozdéjSich mapovych podkladech vyznacena. V Uzemi dotleném
pfipominkou se pfislusna znacka hranice intravilanu rovnéz nenachazi.

Samotné zakresleni stavby v historické mapé proto neprokazuje, Zze byl pozemek zahrnut do
intravildnu. Historicky mapovy podklad dokladd pouze existenci stavby v urcitém obdobi,
nikoliv zdkonné vymezeni hranice zastavéné Casti obce k 1. zafi 1966. Hranici intravilanu nelze
zpétné dovozovat nebo rekonstruovat pouze podle polohy jednotlivych historickych staveb.

Plvodni stavba na pozemku zanikla a v soucasném katastru nemovitosti neni evidovana.
Reseny pozemek je veden jako trvaly travni porost (pod ochranou ZPF) a neni zde evidovana
stavebni parcela ani zborenisté. Samotné pfipadné pozlstatky zdkladd pUvodni stavby proto
bez dalS$iho neznamenaji, Ze se jednd o zastavény stavebni pozemek podle soucasného
pravniho a evidenc¢niho stavu. Na casti pozemku, na niz se podle historickych podkladd
nachazela plvodni stavba, se navic v souasnosti nachazi vzrostla zelen. Pozemek zaroven
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netvofi s Zadnou existujici stavbou souvisly funkcni a prostorovy celek ve smyslu § 12 pism. c)
stavebniho zakona, a nelze jej proto povazovat za soucast zastavéného stavebniho pozemku.

Redeny pozemek nespliiuje podminky pro zahrnuti do zastavéného Gzemi podle § 116 odst. 3
stavebniho zdkona. Skutecnost, Ze navazuje na stavajici zastavbu nebo pozemni komunikaci,
ani existence elektrické pripojky nepredstavuji samostatny zakonny dlivod pro jeho zahrnuti.
Uvedené skutecnosti mohou byt uplatnény pfi provérovani budouciho vyuziti pozemku
v pofizovaném Uzemnim planu, nikoliv vSak pfi posouzeni, zda pozemek nalezi do intravilanu
nebo spliiuje nékterou z kategorii uvedenych v § 116 odst. 3 stavebniho zakona.

Ani historicka kontinuita osidleni, dfivéjsi ivahy o rozvoji Uzemi nebo zahrnuti pozemku do
rozvojovych studii ¢i ndvrhd Uzemné planovaci dokumentace nezakladaji pravni narok na jeho
zahrnuti do zastavéného Uzemi. Pfi jeho vymezeni je pofizovatel vazan zakonnymi podminkami
a aktualnim stavem tzemi.

Pfipadny pozadavek na obnoveni zastavby nebo jiné stavebni vyuziti pozemku muze byt
provéfen v ramci pofizovani nového Uzemniho planu Straz nad Ohfi, véetné stanoveni
odpovidajicich regulativi s ohledem na ochranu hodnot a charakteru sidla Srni a ochranu
nezastavéného Uzemi. Navrh vymezeni zastavéného Uzemi proto zUstava ve vztahu k pozemku
parc. ¢. 218/1 v katastralnim Uzemi Srni u BocCe beze zmény.

Posouzeni souladu vymezeni zastavéného tzemi s jednotnym standardem

Vymezeni zastavéného Uzemi bylo zpracovano v souladu s pozadavky jednotného standardu
Uzemné planovaci dokumentace podle § 59 stavebniho zdkona a pfilohy ¢ 19 a 21 vyhlasky &
152/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, ve znéni pozdéjsich predpisu. Soulad dokumentace byl ovéren elektronickym kontrolnim
nastrojem v Narodnim geoportalu Uzemniho planovani.
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