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VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
STRAZ NAD OHRI

Vyrok

Zastavéné Uzemi Strdz nad Ohfi je vymezeno samostatnym postupem ke dni 25.2.2026.

PFilohou ¢. 1 vyroku je Viykres vymezeni zastavéného tzemi Straz nad OhFi (1 : 5 000).
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Oduvodnéni

Strucny popis postupu pofizeni vymezeni zastavéného uzemi

Bude doplnéno porizovatelem.

Redenym Uzemim je celé spravni Gzemi obce Strdz nad Ohfi, které tvofi osm katastralnich

Uzemi (Boc¢, Korunni, Maly Hrzin, Osvinov, Peklo, Smilov nad Ohfi, Srni u Boce, Strdaz nad Ohfi) a
jedenact zakladnich sidelnich jednotek (Bo¢, Hrachova I, Hrachova II, Korunni dil 1, Korunni dil 2, Maly
Hrzin, Osvinov, Peklo, Smilov, Srni, Straz nad Ohfi).

Podklady pro vymezeni zastavéného tizemi obce

digitalizovana vektorova katastralni mapa aktualni ke dni 1.1.2026

hranice intravilanu z roku 1966 obce Strdz nad Ohfi — sken mapového podkladu (poskytl
pofizovatel - MéU Ostrov dne 13.2.2026)

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Straz nad Ohii (1998)

Uzemni plan vojenského Gjezdu Hradisté (2013)

zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon

vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu

Vymezeni zastavéného Uzemi samostatnym postupem, Metodické sdéleni (MMR, duben 2025; ¢. j.
MMR-30059/2025-81)

Zpusob vymezeni zastavéného uzemi obce

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno na podkladu katastralni mapy v méfitku 1 : 5 000,

viz graficka pfiloha ¢. 1.

Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s § 116 a § 117 a dle jednotného standardu v souladu

s § 59 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.

Zastavéné Uzemi je v grafické casti clenéno na dvé casti:

- cast informativni — zastavéné Uzemi je pouze informativné zobrazeno / pfevzato z platné

Uzemné planovaci dokumentace (nadale je v platnosti vymezeni zastavéného Uzemi v této
platné Uzemné planovaci dokumentaci, a je mozné jej ménit pouze zménou této Uzemné
planovaci dokumentace)

- cast zavazna - zastavéné Uzemi je vymezeno samostatnym postupem dle stavebniho zakona

v rozsahu Uzemi bez platné Uzemné planovaci dokumentace

Vychozim podkladem pro toto ¢lenéni byla platna tzemné planovaci dokumentace, z niz byly

informativné prevzaty a zobrazeny hranice zastavéného tizemi vymezené pro casti feSeného tzemi
v platné tizemné planovaci dokumentaci v souladu s § 116 odst. (2) stavebniho zékona:

- hranice zastavéného Uzemi vymezena v Uzemnim planu sidelniho Utvaru Strdz nad Ohfi (1998)

v Casti k. 4. StrdZz nad Ohfi, Osvinov a Peklo

- hranice zastavéného Gzemi vymezena v Uzemnim planu vojenského Gjezdu Hradisté (2013) pro

cast k. 0. Korunni

Rozsah feSeného Uzemi v platné Uzemné planovaci dokumentaci je patrny z jeji grafické casti;

v pfipadé Uzemniho planu sidelniho Utvaru Straz nad Ohfi nebylo fe$ené Gzemi v grafické ¢asti
explicitné vymezeno hranici, a je tedy dovozeno, Ze feSenym Uzemim je rozsah barevné plosné
oznacenych pozemkd v hlavnim vykresu.
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Dale byla provéfena hranice intravildanu vyznacena v mapach evidence nemovitosti (z roku
1966), ta je vSak vymezena pouze v rozsahu zastavéného Uzemi dle platného Uzemniho planu
sidelniho Utvaru Stradz nad Ohfi, a proto se nijak v rdmci vymezeni zastavéného Uzemi nezohlednuje.

V ramci casti informativni je vymezeno zastavéné Uzemi sidla Straz nad Ohfi a Casti zastavby
v lokalité Korunni Kyselka.

Pro sidla Korunni, Kamenec, Bo¢, Smilov, Maly Hrzin, Srni a Osvinov, véetné sidelnich
enklav a samot v krajiné, je zastavéné Gizemi vymezeno zavazné samostatnym postupem.

Do zastavéného Uzemi vymezeného samostatnym postupem byly zahrnuty v souladu s § 116
odst. (3) stavebniho zakona:

- zastavéné stavebni pozemky (zejména pozemky evidované v katastru nemovitosti jako
zastavéné plochy a nadvori)

- stavebni proluky
- dalsi oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky,
- verejna prostranstvi,

- pozemni komunikace nebo jejich &asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného
Uzemi a drahy v &asti prochazejici intravilinem a ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi,

- dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou
pozemkd vinic a chmelnic.

V zastavéném Uzemi byly dle § 117 odst. (2) stavebniho zakona vymezeny pozemky
nezastavitelné do doby vydani tzemniho planu (nezastavitelné pozemky), zahrnujici predevsim:

- pozemky verejné zelené nebo parku tvofici vefejné prostranstvi nebo jejich &asti, zejména
jadrové verejné prostory v sidlech,

- pozemky zbofenist, které nejsou obklopeny zastavénymi stavebnimi pozemky, zejména
zbofenisté izolovana ve volné krajiné mimo sidelni strukturu.

Nezastavitelné pozemky dle § 117 odst. (2), bodu b) (lesni pozemky nebo soubor lesnich
pozemkil o vymére vétsi nez 0,5 ha v intravilanu) nebyly v rozsahu intravilanu identifikovany.

V rdmci vymezeni zastavéného Uzemi samostatnym postupem byly jako nezastavitelné casti
vymezeny jadrové verejné prostory v sidlech:

- Boc - naves a vefejny prostoro u feky

- Smilov — naves

- Srni — vefejny prostor okolo kostela, pas verejné zelené prochazejici sidlem — vyznamna
kompozi¢ni hodnota sidla

- Maly Hrzin — naves

- Osvinov - historicka naves, dnes prostor s pamatnym stromem (lipa v Osvinové) a vodni nadrz
s okolnim prostranstvim

- Kamenec - naves

Ddvodem pro stanoveni nezastavitelnosti vefejnych prostor(l v sidlech je zajisténi jejich
ochrany do doby podrobnéjsiho vymezeni v rdmci pofizovaného GUzemniho planu, v némz je mozné
kromé vlastniho vymezeni ploch vefejnych prostranstvi stanovit také podminky vyuziti a prostorového
usporadani téchto ploch. Vefejnd prostranstvi jsou vyznamnou soucasti verejné infrastruktury sidel,
maji prostorotvornou, komunikacni a socialni funkci, predstavuji urbanistickou a historickou hodnotu
sidelni struktury.

V rdmci vymezeni zastavéného Uzemi samostatnym postupem byly jako nezastavitelné casti
dale vymezena zbofenisté na okrajich sidel nebo ve volné krajiné:

- R&j - plvodné soucast sidelni enklavy
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- Korunni — zborenisté — plvodné historické usedlost zapadné od sidla Korunni
- Kamenec - zborenisté na severnim okraji sidla

- Smilov — zborenisté na vychodnim okraji sidla

- Maly Hrzin — zbofenisté na jiznim okraji sidla

- Srni — zborenisté na vychodnim okraji sidla

- Osvinov — zbofenisté severné od sidla

Divodem pro stanoveni nezastavitelnosti uvedenych zborenist je nutnost podrobnéjsiho
provéreni v ramci pofizovaného Uzemniho planu z hlediska pripadného budouciho stavebniho vyuziti.
V fadé pripadl jsou zborenisté umisténa ve volné krajiné, bez dopravniho pfistupu a zcela mimo vazbu
na sidelni strukturu — v takovém pfipadé muize byt pfipadny stavebni rozvoj v rozsahu zborenisté
nezadouci.

Vyhodnoceni souladu s § 116 odst. 2 a 3
Bude doplnéno pofizovatelem.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organi nebo s vysledkem fesSeni
rozpor

Bude doplnéno pofizovatelem.
Vyhodnoceni pfipominek
Bude doplnéno pofizovatelem.
Posouzeni souladu vymezeni zastavéného tzemi s jednotnym standardem

Bude doplnéno pofizovatelem.



